Republika Hrvatska

Sibensko-kninska Zupanija

Grad Sibenik

Izvjesée o trzistu nekretnina za 2017. godinu

SIBENIK - 2018.



1ZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA

UvVOD

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( ¢l. 16. stavak 2.), objavljuje se izvjeice o
trziStu nekretnina.

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,.Narodne novine” broj 78/2015) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Temeljem ¢lanka 10. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina imenovano je
Procjeniteljsko povjerenstvo za Grad Sibenik u sastavu:

- Petar Misura, za predsjednika- sluZbenik Grada Sibenika

- Zvonko Zaninovi¢, za ¢lana- predstavnik procjenitelja

- Sime Unié, za ¢lana- predstavnik posrednika u prometu nekretnina

- Ante Vlai¢, za ¢lana- predstavnik Ministarstva financija- porezne uprave

-Irena Terzanovi¢, za €lana- predstavnik Zavoda za prostorno uredenje Sibensko - kninske
Zupanije

Procjeniteljsko povjerenstvo sukladno Zakonskim odredbama obavlja sljedece poslove:

- daje stru¢ne prijedloge i misljenja u pripremi kona¢nih zakljuaka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuZznim podatcima i drugim podatcima koji
su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke
kupoprodajnih cijena;

- daje struéne prijedloge i miSljenja u pripremi kona¢nih zaklju¢aka u vezi s
predloZenim pregledom o promjenama i razvoju na trzi$tu nekretnina (Izvje$ée o
trziStu nekretnina) za svoje podruéje nadleznosti;

- daje misljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, za svoje potrebe;

- vr$i razmjenu pribliznih vrijednosti, izvje$¢a o trziStu nekretnina, nuznih i drugih
podataka za procjenu vrijednosti nekretnina

Za potrebe provedbe Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja uspostavilo je
informacijski sustav eNekretnine koji omogucava pregled realiziranog prometa nekretnina



preko zbirke kupoprodajnih cijena i plana pribliznih vrijednosti. Zbirka kupoprodajnih cijena
sadrzi podatke iz ugovora o kupoprodaji, zakupu, najmu, pravu gradenja i pravu sluznosti.
Sadrzaj, ustroj, vodenje i odrzavanje eNekretnina, te izdavanje i koristenje podataka iz istog,
propisani su Pravilnikom o informacijskom sustavu trZista nekretnina (,,Narodne novine* br.
114/15 1 122/15). Zbirci kupoprodajnih cijena pristupa se preko aplikacije eNekretnine putem
mreznih stranica Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/. Pravo na pribavljanje podataka iz zbirke kupoprodajnih
cijena ograni¢ava se na upravna i pravosudna tijela te procijenitelje.

Analiza prometa nekretnina na podrudju Grada Sibenika

U analizi su koristeni podaci o prometu nekretnina na podru¢ju Grada Sibenika evidentirani u
sustavu eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Izvjesce o trzistu
nekretnina sadrzi podatke za podru¢je Grada Sibenika te za pojedina¢na naselja s podrugja
Grada Sibenika.



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god.

PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA S, SRAIERIGRT VRUED“r:gST PO
STANOVI/APARTMANI 165 9.222,22 m2 7031;;"23'32 7.667,60 KN/m2
STAMBENI 20.004.994,69
OBJEKTI/KUCE 38 3.711,87 m2 o 5.389,46 KN/m2
POSLOVNI PROSTOR 21 9.309,78 m2 22.140.343 KN | 2.378,18 KN/m2
GARAZE 13 247,94 m2 728.597,62 KN | 2.938,60 KN/m2
PARKIRNA MJESTA 10 132,68 m2 373‘%5'37 2.811,91 KN/m2
VANJSKO PARKIRNO
SAIEETE 3 145 89.490,45KN | 617,17 KN/m2
RAZLICITE 81.423.395,74
NEKRETNINE 107 44223,36 m2 o 1.841,18 KN/m2
OSTALO 3 214,32 m2 405'3?:697’00 1.891,13 KN/m2
GRADEVINSKA 151.216.418,40
FENLIETA 266 250.288,27 m2 P 604,65 KN/m2
POLJOPRIVREDNA 11.172.095,75
FERALIEEA 80 202.887,12 m2 - 55,06 KN/m2
Ukupno: 706




Promet nekretnina po vrstama nekretnina za 2017. godinu.

Prodaja

ostale vrste ugovora
2,29%

poslovni prostor

1,84% 4375




Usporedba broja sklopljenih ugovora 2016./2017.

300

250

200 -

150 A

m 2016.

100 -

m 2017.

50 -

RIS DS T N T\ PN S\ S\ &
X A A A A A
&F W 4P vb\v‘ F & & ‘5\\‘& & & B 5 6
& & O & F NP LYY NN
W Q S v O & S S S S
<z N . . NS
\aS Ky & & S g 2
3 N S (&) S & S ) S )
g & o R SR e & © & F
S S S Q & I Ry & WS N
& W ) > oS Q
S & NS s =
N\a N o & AR ¥
K A > (N S
& % &
< &




Usporedbe cijene po 1/m2 za pojedine vrste ugovora 2016/2017
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PREGLED KUPOPRODAJA NEKRETNINA PO NASELJIMA S PODRUCJA
GRADA SIBENIKA ZA 2017.

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrugje

BRODARICE
VRSTAOBIEKTA | BROMJEDINICA | JKUPNA | SVEUKURNA VRT?&EZO‘Z”T%
STANOVI/APARTMANI 2 111,77 m2 1'205"(8:7'91 1&;*/’:;;3
o:}&“:,‘;iﬁ'& 1 17834 m2 | 818.898,85 KN | 4591,78 KN/m2
N'EQ:EﬂTI:E 15 gatgomz | TS0 104328 kn/m2
POSLOVNI PROSTORI 2 100,96 m2 1-084&21.91 1?(-'3;1::‘,22
e 11 11.980,00m2 | 934.511,67 KN | 78,00 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podru&je

- nema evidentiranih kupoprodaja

DANILA

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

DANILO KRALJICA

PROSIECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA VRUEDNOST VRIJED’\I:;JST PO
RAZLICITE 1 56,33 m2 15.000,00 KN 281,26
NEKRETNINE
POLIOPRIVREDNA 1 1.000,00 m2 18.000,00 KN 18,00
ZEMUISTA




Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje

DANILO BIRNJA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
v A
RSTA OBJEKTA | BROJ JEDINICA SOVREE UBIECKDET VRIJEDI\I';II;)ST PO
POSLOVNI 453,63
PROSTOR 2 5.000,00 2.268.156,90 KN/m2
POUOPRIVREDNA 33,68
ERAEIlETA 3 3.124,50 m2 105.250,21 KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje

DONJEG POLJA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA | BROIJ JEDINICA BEVRERA SHiiEslioET VRIJEDI\I:;)ST PO
POLIOPRIVREDNA 792.886,21,21
ZEMUISTA 8 32.442,35 m2 N 24,43 KN/m2
RAZLICITE
HERRETRINE 2 648,50 599.303,81 924,13
GRADEVINSKA 51.805,34
ZEMUIETA 1 63,00 m2 KN 822,30 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podruéje

DUBRAVE
P— SVEUKUPNA PROSIECNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA VRIJEDNOST | VRIJEDNOST PO
POVRSINA
KN m2
GRADEVINSKA 1.101.898,20
SERALIETA 5 9.644,00 m2 ol 114,25 KN/m2
RAZLICITE 2.825.303,80 1.905,12
NEKRETNINE . 1.483,00 KN KN/m2
POLIOPRIVREDNA 4 1748 m2 80.000,00 KN 45,76 KN/m2

ZEMUISTA




Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

GORISA
PROSIJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA B s VRIEDNOST VRIJEDI\I:!I;)ST PO
POLJOPRIVREDNA
ZEMUIETA 1 1.200,00 m2 15.000,00 KN 12,50 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

GRADINE
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SEVREINA SIROEBREET vnusn;:;;sr PO
GRADEVINSKA
ZEMUIETA 2 479,00 m2 35.000,00 KN | 73,06 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrugje

GREBASTICE
VRSTAORIECTA | BRoJEDINCR | UUPNA | SVEUKUPNA VR'ITE%EEE”T‘:O
G';::)AEU‘I:?TS‘:(A 29 15.309,09 m2 9.902‘;:57,08 879,31 KN/m2
POIJZE’;':',‘,’_E,RTTNA 1 2.095,00m2 | 20.000,00KN | 9,54 KN/m2
OSI:IB':'I;:S(IEA 1 38,54 m2 527.583,49 KN 1':’(":;731':4
N‘E‘.?iéﬁﬁﬁe " rasaoomz | “HOS 283,80 kv/m2




Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

JADRTOVCA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA

HRSINORIEKEA SR IEDINEA POVRSINA VRIJEDNOST VR”EDI\':;’ST PO
GRADEVINSKA

SERALTIE 5 2.721,00m2 | 136.090,48 KN | 50,01 KN/m2

POLJOPRIVREDNA

SERAETETE 1 1.575,00m2 | 148.560,44 KN | 94,32 KN/m2

STAMBENI
OBJEKT/KUCA 1 253,00 m2 800.560,47 KN | 3.164,27 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

OTOKA KAPRIJA
PROSJIECNA
UKUPNA SVEUKUPNA

VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA Reieper’ i VRUEDNosT | VR JED,:;)ST PO
GRADEVINSKA

ZEMUISTA 6 1.407,75 m2 559.468,41 KN | 397,42 KN/m2

POLIOPRIVREDNA
ZEMUISTA 2 847,00 m2 27.000,00 KN | 31,87 KN/m2
RAZLICITE
NEKRETNINE . 475,00 m2 222.209,40 KN | 467,81 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje

KONJEVRATA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA TRTTERRIRSH VRI JEDI:ZOST PO
GRADEVINSKA
ZEMUIETA 1 1.011,00 m2 15.000,00 KN 14,83 KN/m2




Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje

OTOKA KRAPNJA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SEVREINS VRUEDNOST VRIJEDnI:;)ST PO
GRADEVINSKA
SERALIETA i 32,00 m2 23.657,83 KN | 739,30 KN/m2
POLIOPRIVREDNA
S ERISTR gl 21 m2 4.443,66 KN 211,60 KN/m2
STANOVI/APARTMANI 1 26,69 345.222,36 13.131,31
KN/m2
VANISKO PARKIRNO

SAIEETE 1 120 44476,45 370,63 KN/m2

STAMBENI 149.042,68
OBJEKT/KUCA 1 44,00 m2 N 3.387,33 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje
LEPENICE

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje
LOZOVCA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrué¢ju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje
MRAVNICE

- nema evidentiranih kupoprodaja
Pregled kupoprodaja nekretnina na podrucju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje
PERKOVICA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje
PODINA

- nema evidentiranih kupoprodaja



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje
RADONICA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

RASLINE
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SEUREIN ORI VRI.IEDAI:II;)ST PO
POLIOPRIVREDNO
ZEMUISTE . 1.017,00m2 | 4.000,00KN | 3,93 KN/m2
GRADEVINSKA 1.208.167,34
ZEMUISTA 5 1.459,00 m2 ¥k 828,08 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje
SITNOG DONJEG

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje
SLIVNOGA

- nema evidentiranih kupoprodaja



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

SIBENIKA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA Feyseion, R EIEGHBET VRIJED'\I:;)ST PO
63.824.700,64 7451,40
AN .
STANOVI/APARTMANI 151 8.565,46m2 i e
STAMBENI 14110335,06 4.898,12
OBJEKTI/KUCE 21 Zasgieme KN KN/m2
POSLOVNI PROSTOR 17 4259,3 m2 19'39i';’9°'°5 4.554,00 KN/m2
GARAZE 13 247,94 m2 728597,62 KN | 2.938,60KN/m2
PARKIRNA GARAZNA 373.085,37 2811,91
MJESTA e 1R2100me KN KN/m2
VANJSKO PARKIRNO
VUESTO 2 25 45.014,00 KN 1.800,56
RAZUICITE 50.178.694,41 1.842,02
NEKRETNINE % 27,251,032 KN KN/m2
OSTALO 3 214,32 m2 Als '338’97 1891,13 KN/m2
GRADEVINSKA i 42.802.874,52 536,71
e e 109 (98) 79.7502,41 m2 e NV
POLIOPRIVREDNA 7.991.491,13 102,42
ZEMUISTA 25 78.025,00 m2 KN KN/m2

*Na podrugju Grada Sibenika u 2017. godini sklopljeno je 59 ugovora o kupniji/prodaji
gradevinskog zemljidta. Prilikom izradi ovog izvje$taja za podrucje naselja Sibenik nisu uzeti
u obzir 11 ugovora zbog nerealno niske cijene metra kvadratnog koja je iznosila 1kn/m2.



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podruéje

VRPOLJA
PROSIJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRST TP
STA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA VRUEDNOST VRIJEDI:;)S o}
GRADEVINSKA 243.287,40
SENLITETA 1 1.700,00 m2 KN 143,11 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podruéje

ZATONA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA VROEBNGET VRIJEDI:AU;JST PO
GRADEVINSKA 1.028.240.00
A ERALTETA 3 4.205 m2 R 244,52 KN/m2
POLJOPRIVREDNA
FERILIESTA 10 59.790,00 m2 668.170KN 11,17 KN/m2
STANOVI : | 42,00 m2 273.996,10 KN | 6.523,71 KN/m2
RAZLICITE 3.052.657,94
NERBETHINE 5 1.806,92 m2 i 1.689,42 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje

OTOKA ZLARINA
VRSTAOBIEKTA | BROVEDINICA | UKUPNA | SVEUKUPNA VR'ZTE‘Z,:;’.E?%
"ZEMUSTA u | saseama | PR
Pt | annme | MGY g
oBsEKTI/KUCE : e R T
wexRETI 2 sneamz | R e




Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2017. god. za podrucje

ZABORICA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA BEVRSINA Py VRIJEDnI:gST PO
GRADEVINSKO 12.329.832,50
AT 13 13.970,50 m2 i 882,56 KN/m2
STANOVI/APARTMANI 11 502,99 m2 5.406.757,65KN 1.289.23
KN/m2
POLIOPRIVREDNO 5.208.101,64
ERALINETE 3 8.785,00 m2 ¥K 592,84 KN/m2
STAMBENI 1.093.547,68
OBJEKTI/KUCE 2 146 m2 - ) 7.490,05 KN/m2
RAZLICITE 10.691.985,21 4,989,17
NEKRETNINE 16 2343,05m2 KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrucju Grada Sibenika za 2017. god. za podrudje
OTOKA ZIRJA

PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA FOVREINA RIEGRBEE VRIJED::;)ST PO
GRADEVINSKO
ZEMUIRTE 1 710,00 M2 105.000,00 | 147,88 KN/m2
POLJOPRIVREDNA 227.927,28

ZEMUISTA 2 2.426,33 m2 - 93,93 KN/m2




BROJ SKLOPLJENIH UGOVORA PO NASELJIMA 2017.

Jadrtovac 7







